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DAS ALSTER-IMMO-MAGAZIN.

Zuhause

Gute Zeit fur Investitionen

Die ,Alster” ist die Toplage in Hamburg. An der Beliebtheit orientieren sich auch die Preise.

Das Alster-Magazin sprach mit Matthias Schulz von Dreamhouse Immobilien tiber die aktuelle

Attraktivitat der Niedrigzinsen und den Reiz, gerade jetzt in eine Immobilien zu investieren.

Matthias Schulz, Immobilienexperte im Gesprach
mit dem Alstertal-Magazin.

atthias Schulz: Derzeit

bieten die Banken Kredite
zu relativ niedrigen Zinsen an. Ist
es gerade jetzt, bei diesem Zins-
niveau, sinnvoll eine Immobilie
zu kaufen?
Alster-Magazin: Sicherlich ist
es fiir den potentiellen Woh-
nungs- oder Hauseigentiimer
gerade jetzt sinnvoll, sich die ge-
wiinschte Immobilie zu kaufen,
da die Zinsen aktuell sehr niedrig
sind. Hinzukommend muss man
die relativ hohen Mietpreise an der
Alster, die der Mieter monatlich
zu tragen hat, gegentiberstellen.
Bei den Zinsen heute betragen die
Kosten fiir die Miete fast der Kos-
ten der monatlichen Belastungen
durch eine Finanzierung. Auch
wenn es sich nicht genau um eine
Eins-zu-eins-Umrechung handelt,
ist der Inmobilienkauf heute ein-
deutig attraktiver. Die Quadratme-
terpreise sind in einer derartigen
Luxuslage immer hoher, so dass
jeder, der keine monatliche Mehr-
belastung in Kauf nehmen mochte,
Abstriche bei der Grole machen
muss. Ich wiirde meinen Kunden
derzeit zum Kauf raten, auch
wenn sich das Zinsniveau nicht

kurzfristig relevant verdandern
wird. Dennoch bietet es sich bei
diesen Preisen an, die Wertanlage
in Form der Immobilie zu wahlen.
Das Angebot am Alstermarkt ist
nach wie vor sehr gut, es gibt ein
verniinftiges Angebot und das
auch zu verniinftigen Preisen und
geringen Zinsen. Es ist also eine
gute Zeit fiir eine Investition.
MS: Die Eigenheimzulage soll
zukiinftig wegfallen. Hat diese
Einsparung des Staates Auswir-
kungen auf den Immobilienmarkt
rund um die Alster?

AM: Den allgemeinen Markt trifft
diese Einsparung mit Sicherheit.
Hier im Alsterbereich haben wir
mit der Eigenheimzulage wenig
bis gar nicht zu tun. Dies liegt
vorrangig an der Luxuslage und
den Quadratmeterpreisen, die
wir rund um die Alster anbieten.
Bei diesen Kosten kommen die
Kunden selten in den Genuss der
Eigenheimzulage, denn die Inte-
ressenten verfligen meistens tiber
ein Einkommen, das eine staatli-
che Forderung ausschlief3t.

AM: Welche Finanzierung ist in
diesen Tagen ratsam? Auf welche
sollte man bestenfalls beim Kauf

oder bei der Anmietung zuriick-
greifen?

MS: Die Finanzierung des Eigen-
heims sollte man nach seinen per-
sonlichen Moglichkeiten gestalten.
Es ist allerdings zu bedenken,
dass fiir die Finanzierung einer
derartigen Wertanlage zunéchst
ein  gewisses

MS: An der Alster ist fast alles
moglich. Welches Objekt man
sich jedoch anmieten oder kaufen
mdchte, ist eine Frage des Budgets
und des personlichen Geschmacks.
Wohnen in begehrten Gegenden
wie Uhlenhorst, Harvestehude
oder Eppendorf stellt immer einen

gewissen Luxus

Eigenkapital auf- . : dar, dement-
gebracht werden Bei den .sten heu.te . sprechend sind
muss. Die Alster- b etr.agen die Kos tenﬁ” die natiirlich auch
lagemitohnehin ~ Miete fast der Kosten der die Preise hoher
héheren Preisen  monatlichen Belastungen — angesetzt. Weres
erfordert schon  Jyrch eine Finanzieyung. sichnicht leisten
vor der Finan- kann, ist nicht
zierung durch gezwungen hier

beispielsweise eine Bank hohe
Aufwéndungen. Das nétige Ei-
genkapital belduft sich auf etwa
20 bis 30 Prozent, um dann eine
bevorzugte Finanzierung individu-
ell planen zu kénnen. Hier spielen
die verschiedensten Faktoren wie
die Einkommensverhéltnisse,
Laufzeit, Hohe des Eigenkapital-
anteils usw. eine Rolle.

AM: Wie sieht es mit den Gesell-
schaftsschichten um die Alster
aus? Welche Strukturen sind dort
zu beobachten?

MS: Die Alstergegend ist so urban,
dass man dort alles finden kann.
Angefangen bei Einpersonenhaus-
halten wie dem typischen Single-
haushalt bis hin zu gro3en Famili-
en mit Kindern. Allerdings ist diese
Lage nicht fiir jeden die optimale
Losung, denn die Moglichkeiten
an der Alster sind begrenzt. Wer
den Wunsch duflert, eine Erdge-
schosswohnung mit Garten in
bester Alsterlage anzumieten,
hat nicht immer Gliick. Trotz der
grofen Nachfrage ist das Angebot
verhaltnismaBig gering. Da wir
hier aber sehr vielseitige soziale
Strukturen haben, ist gerade diese
Lage als exklusives Wohnerlebnis
fiir jeden interessant. Von Jung bis
Alt, Familien und Alleinstehende,
hier findet sich ein buntes Potpour-
ri an Gesellschaftsschichten.
AM: Wie sieht das Angebot an
der Alster aus? Gibt es noch Bau-
grundstiicke, bereits fertige Hauser
oder auch kleinere Wohnungen?

zu wohnen. Das bedeutet anderer-
seits, wer es sich leisten kann, ist
auch bereit, diese Preise zu zahlen.
Baugrundstiicke gibt es an der Als-
ter nicht, die Flachen sind komplett
bebaut. Natiirlich entstehen immer
Bauliicken, aber dort werden meist
Mehrfamilienhduser errichtet.
Freie Grundstiicke sind an der
Alster gar nicht zu finden.

AM: Wiirden Sie in Anbetracht
dieser Aspekte aktuell eher zum
Kauf oder zum Mieten raten?
MS: Es ist immer eine personli-
che Sache, wie man sein Leben
gestalten will. Es ist natiirlich
sinnvoll, frithzeitig mit einer
kleinen Immobilie anzufangen.
Die Lebensabschnitte dndern
sich, so dass man sich noch
immer verdndern oder vergro-
Bern kann. Eine Immobilie ist
mobil, was bedeutet, dass man
heute erworbene Immobilien
nicht ein Leben lang bewohnen
muss. Wir merken, dass die
Leute im Schnitt alle vier, fiinf
Jahre wieder verkaufen und
sich verdndern. Sei es aus be-
ruflichen Griinden oder dass sie
sich vergrofern, sich Nachwuchs
ankiindigt oder Singles mit dem
Partner zusammenziehen. Das
reinvestierte Geld fliefit wieder
in ein neues Objekt. Der Trend
geht ganz klar zum Kauf, denn
die Immobilie in bester Lage, die
meist sogar eine Wertsteigerung
erféhrt, ist immer noch eine gute
Anlage.

DREAMHOUSE

Immabilien

Herrschaftliche Altbauwohnung fiir die ganze Familie

Uhlenhorst

' Ir._r, Panhoussarge 3 Zi.-Wohring
g 0w o cAL T3, gopllogior Zusiand,

Kaufprets; € S50.000,—

o

&.  Eppendorf

Charmanie ARbarwohnung mil
auargpeeihnlichem Schagl, £
Zi., ca. 121 m', 2 Bidaer, 2 Bal-
kene, Kaufprais: € 365.000 —

W Eppendorf

Slilvidle AlDauraahnung mm .-
lichen Jugencslifhaus, begahiia
Wohnlage, 43 i, ca, 138 m*
Balkon, Kaufpreds: & 478000, —

Eilbek

Haus im Haus, Eigantumsahi
uher 2 Ebanen, ca 165m°. & 4
= Wirergparien, 2 Bader, grober
Garten, Kaufprais € 845 000, —

— Eimsbuttel

¥ Charmanta 3 Zi-Whg. im

4 ansprechendan Holslenbau, ca

B2 m, iplibad, Gartenmutzung,
¢ Kaulprets; € 155000, -

Die Firma Dreamhouse
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thren Kunden offereren, In
semiraler und dennoch rubiger
Lage won Hohenfelde, am
Fande su Uhlenhorst, befindei
sich diese aubwendig samiare
Jugendstilwohming., welche
durch ihre peschickte und
zugleich probBzidgige
Baumaufieilung viel Platz
auch fiir cine Familie bicter.
Erst vorwenigen Jahren, unter
Beachiumg  der  historischen
Dedaila, lwebevol]l roevier,
IHssr clieie eprea 230 m? ]::rul.:l-u
Immobilie keine Wiinsche
offen, Dezenter Suck an den
[ecken, bernsteinfurbene
FarkettfuBbdden, glan
verputste Winde gepaart mid
den originalen  Kassetten-
brw. Schicbetiren =chaffen

'Winterhude

cine gemibiliche und zugleich
dilvolle Admosphiie. GroBe
Fensterllache sOMZEN i il
Hiumen fdr wviel Licht,
Insgesamt verfagl die

‘ohnung dber 7% fimmer, 2
Balkone, cm grobes weilles
Wollbed und e musdteliches
Duschbad, welche jeweils von
der Fachfirma Peter Jensen
geplant und installien wurden,
sowie eine rund 35 m* grole
Wohnkilche der Firma
“bulthaup”, webche durch ihre
GrolBe und Gestaliung
SOrusapen  Fum familidren
Treffpunkt wird, Der
Kaufpreis fiir diese Rarii
betrag: € T10.000,=-

Weitere Informationen
erhalten Sie ber Herrm
Martihins Schulz unter der
Rufmumemer {44/ 22 74 d8,

TPy & Vollbad, uhegagnine Wohnlags,

Schana, solide 2% Ji-Wohnung,
iop gpopfSogior Zustand, Vicllbad
met Fansier, ca. 60 m*. Skdbal-
kon, Kaudprals: € 155 000~

Eimsbdttel
Rarkiil® |deale Ravmaufteiung, 2

Kaulperens: € 132.000,-

Rotherbaum
Dachgodchosswnshiung

£ £ kain Bakon, kein Aufzeg,
| Faufprees NUR € 1858 000, -

Soide, hervoragend autgetailie
3 Ve Ji-Wing., ioeal such T sing
Famiie, ca. B2 m". Balwon
Kaurlpaais: € 160 000 —

Eppendorf

Endetaganwhg. mit Aulzug, gr
Balon, groSzugipe Raum-
auftlg., ca. 57 m®. 3 2. TG-
Stplipl.. Kaufprats: € 270,000,

Zi, ca. 56m7, SW-Balkon, Volbed,
YWohnkdeha, ongnala Stilelemenis,

(Emiasischem Wislbeck ca 83m,

Liebe Nachbarn...

uTniEt
Wiohm

=i [ 4Y5 L= Wohnung. _I.||__'-._'|'||_1-.I|I.|.|II_'|.|.|._

ek 110 o', mit Balkon i Eppendori

Winterhude, K P bas € 380, 00, -

Rufen Sie uns an!
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