Feinstes Fachwerk von 1875

Das besondere Objekt Historisches Anwesen mit Reetdach im Niendorfer Gehege

RENE SOUKUP

22 Schon der Weg zu dieser in Ham-
burg einzigartigen Immobilie ver-
spricht Idylle pur. Wenige Meter nach
dem Abbiegen von der Hauptstrafie in
Hamburg-Niendorf ist der Autofahrer
von Bidumen umgeben, auf der linken
Seite liegt ein weitlaufiger Kinderspiel-
platz, danach wird es ganz ruhig. Zwei
Kurven spiter ist das Ziel erreicht: ein
historisches Anwesen mitten im Nien-
dorfer Gehege, trotz des Flughafens ein
beliebtes Naherholungsgehiet.

Das Objekt, ein 1875 erbautes, reet-
gedecktes und denkmalgeschiitztes
Backsteinfachwerkhaus, liegt auf einem
Areal, das eine weitere hochkaritige
Villa im vorderen Bereich beherbergt.
Die Einfahrt ist durch ein Elektro-Tor
gesichert. Von dort aus fithrt ein ge-
pflasterter Weg zu den Gebéuden. Da-
vor befindet sich eine grofie Garage mit
vier Toren, zwei davon gehoren mit zum
angebotenen Objekt, das iiber eine
Wohnfliche von 240 Quadratmetern
verfiigt.

Es besteht ein Erbbaurechtsvertrag
bis zura 30. September 2061

Fiir die 1000 Quadratmeter Grund-
stiicksflidche besteht ein Erbbaurechts-
vertrag bis zum 30. September 2061.
Monatliche Zahlungen an den Grund-
stiicksbesitzer, die Stadt Hamburg, sind
nicht zu entrichten.

Erbaut wurde das Fachwerkhaus
mit sieben Zimmern vom Viehkommis-
siondr Claus Bolten. Dem Besucher
zeigt sich ein Mauerwerk im Zierver-
band, das sich mit zeittypischen neugo-
tischen Formen des Holzwerks verbin-
det. Der jetzige Eigentiimer, der die Im-
mobilie zuletzt fiir reprasentative Zwe-
cke genutzt hat, investierte in den ver-
gangenen 20 Jahren unter Beachtung
der alten Stilelemente viel Geld fiir die
Instandhaltung. So verfiigen zum Bei-
spiel simtliche Fenster iiber eine Iso-
Verglasung. Beim Gang durch die Ein-
gangstiir erkennt man sofort, dass es
sich hier um eine Raritit handelt. Zwar

finden sich auch im Alten Land dhnli-
che Schmuckstiicke, in puncto Decken-
malerei, Schnitzerei und Filigranitit ist
dieses Bauwerk aber
ein echter Hingucker. Das Erdgeschoss
ist grofiziigig aufgeteilt. Im vorderen
Bereich befindet sich ein Wohnraum

Die gem.auarten Kaminziige -
beherrschen optisch den oberen Raum

Eine Fliigeltiir verbindet das r;ich vér-
zierte Esszimmer mit dem Wohnzimmer

i i
Das Reetdach gibt dem Haus léndlichen
Charme Fotos:; Dreamhouse Immobilien

(circa 40 Quadratmeter) mit vier Meter
hohen Decken, an dessen Ende eine
grofle Doppeltiir fiir reichlich Licht-
einfall sorgt.

Neben der hohen Fliigeltiir zum
Esszimmer (circa 20 Quadratmeter),
von dem der Blick auf die Siidseite des
Gartens geht, steht ein grofler, edler Ka-
min. Aufler einem Bad und einem zu-
sitzlichen WC liegen auf dieser Ebene
auch eine im Landhausstil eingerich-
tete Kiiche mit Zugang zum Garten, ein
Hauswirtschaftsraum, der Wintergar-
ten sowie zwel weitere Zimmer, die als
Kinder-, Géste-, aber auch Elternschlaf-
zimmer genutzt werden konnen. Im
gesamten Erdgeschoss wurde unter den
terrakottafarbenen Steinfliesen eine
Fuflbodenheizung verlegt.

Uber eine weifle Holztreppe kommt
man ins Obergeschoss, wo den Interes-
senten ein weiteres Highlight erwartet:
zwei Schornsteinziige, die mit ihrem
kathedralischen Aussehen den gesam-
ten Raum und die offen gestaltete Gale-
rie prigen. Hier bietet sich der Aus-
tausch des Teppichs gegen Parkett an,
um ein optimales Raumgefiihl zu erlan-
gen. Ebenfalls auf dieser Ebene sind ein
Schlafzimmer und das Vollbad mit an-
schliefendem Ankleidezimmer samt
Einbauschrinken zu finden. Uber eine
weitere Treppe geht es ins Dachge-
schoss, das zu einem Schlaf-, Kinder-
oder Gistezimmer ausgebaut wurde.
Aber Achtung: Fiir Menschen mit {iber
1,90 Metern Korpergrofie gilt es, den
Kopf einzuziehen. Auch verfiigt die Im-
mobilie tiber ein Kellergeschoss mit Ab-
stellriumen und einer Waschkiiche.

Umgeben ist das Haus von einem
mit Granitsteinen gepflasterten Weg.
Nicht zu vergessen ein circa 40-Qua-
dratmeter grofler Naturteich und eine
von Biischen umrahmte ,Barbecue-
Ecke®, die zum Entspannen einlddt.

,Das Haus eignet sich optimal fiir
zwei Personen mit einem dlteren Kind*,
sagt Makler Matthias Schulz, Inhaber
von Dreamhouse Immobilien, der das
Objekt fiir 1,2 Millionen Euro zum Kauf
anbietet.



